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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Ein Investor plant zur Neuansiedlung klei-
nerer Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be die Errichtung von zwolf teils unter-
schiedlich groBen Gewerbehallen (370 bis
600 gm) auf einer ehemals gewerblich ge-
nutzten Brachfliche am Nordrand des
Stadtteils Wehrden. Konzeptionell sieht das
Vorhaben die Errichtung des GroBteils der
Gewerbehallen im nordlichen Bereich sowie
im zur Kurt-Nagel-StraBe gerichteten Ein-
gangsbereich des Plangebietes vor. Im sid-
lichen Bereich ist die Errichtung der not-
wendigen Stellpldtze fur Arbeitnehmer und
Kunden vorgesehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
. VIII/54 Gewerbegebiet Handwerker Park”
verbunden ist die Revitalisierung einer
brachliegenden Flache zwischen der Bun-
desautobahn A620 und daran angrenzen-
der Bahntrasse im Westen sowie der Gra-
benstraBe / Kurt-Nagel-StraBe im Osten.

Das Plangebiet befindet sich auf der Brach-
flache in nordlicher Randlage des Stadtteils
Wehrden.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch
eine zentrale Zu- und Abfahrt Giber die Kurt-
Nagel-StraBe geplant.

Im weiteren Verlauf der Kurt-Nagel-StraBe
befindet sich in kurzer Entfernung in nord-
westlicher Richtung die Autobahn-An-
schlussstelle BAB 620 Volklingen - Wehr-
den. Diese ermdglicht den ansiedelnden
Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben
zum einen eine sehr gute Erreichbarkeit fir
Kunden- und Anlieferungsverkehr, zum an-
deren einen schnellen Zugang zum dberort-
lichen Verkehrsnetz und somit zum Kunden.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dem beige-
fugten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst
eine Flache von ca. 1,9 ha.

Nach aktueller rechtlichen Grundlage ist
das Planvorhaben nicht realisierungsfahig.
Daher bedarf es der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes VIII/54 , Gewerbegebiet Hand-
werker Park”.

Der Stadtrat der Mittelstadt Volklingen hat
somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs.
1 BauGB die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes VIII/54

.Gewerbegebiet Handwerker Park” be-
schlossen.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchflihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fur Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt worden.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Widernutzbarmachung einer ge-
werblichen Brachflache).

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stddte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Ju-
li 2004 vorgesehene formliche Umweltpr-
fung bei Bebauungsplénen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes umfasst insgesamt zwar
rund 1,9 ha; aufgrund des deutlich geringe-
ren gewerblichen Flachenanteils von ca. 1,2
ha und dem damit einhergehenden (aktuel-
len und geplanten) Versiegelungsgrades
(0,8) bleibt die maximal zulassige Grundfla-
che mit 9.600 gm deutlich unter dem
Schwellenwert von 20.000 gm

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber
die  Umweltvertrdglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Eine Prifung der na-
turschutzrechtlichen Belange kam zu dem
Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte flir der-
artige Beeintrachtigungen bestehen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und

3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §
10 Abs. 4 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtswirksame Flachennut-
zungsplan der Mittelstadt Volklingen stellt
fir das Gebiet eine gewerbliche Bauflache
dar. Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8
Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsberei-
ches, Nutzung des Plangebie-
tes und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt in nordlicher Randlage
des Stadtteils Wehrden, an der Kurt-Nagel-
StraBe, die in nordwestlicher Richtung zur
BAB 620 fihrt.

Das Plangebiet stellt sich aktuell als ge-
werbliche Brachfldche dar. Ziel des Planvor-
habens ist die Revitalisierung und Wieder-
nutzbarmachung der Flache.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch
eine ehemalig gewerblich genutzte Brach-
flache begrenzt. Der Westen und Stidwes-
ten des Plangebietes wird von sukzessiv ge-
wachsenen  Gehdlzbestanden  gesdumt.
Brachliegende Griinflachen und Wohnge-
béude der StraBen ,In den Bruchwiesen”
und LorenzstraBe bilden die siidliche Gren-
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Orthofoto mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

ze des Plangebietes. Im Osten wird das Ge-
biet durch die Kurt-Nagel-StraBe begrenzt.

Die zu (iberplanende Flache ist groBtenteils
im Eigentum eines privaten Eigentimers,
eine kleine Teilfldche im Osten des Plange-
bietes befindet sich zudem im Eigentum der
Mittelstadt Volklingen.

Stidlich grenzt das mit Stadtratsbeschluss
vom 13.07.1993 formlich festgelegte
Sanierungsgebiet ,Unteres Wehrden” an
den Geltungsbereich an.

Topografie des Plangebietes

Ein GroBteil des Plangebietes stellt sich auf-
grund der ehemaligen gewerblichen Nut-
zung als vergleichsweise eben dar. Lediglich
der westliche, bisher ungenutzte Teilbereich
weist eine zur Bahntrasse gerichtete Stei-
gung auf.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
sich die Topografie in irgendeiner Weise auf
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
(insbesondere Festsetzung der Baufenster)
auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verfligt bereits (iber eine Zu-
fahrt im Stidosten an die Kurt-Nagel-Strafe,
die das Gebiet an das ortliche und
iberdrtliche Verkehrsnetz (BAB 620 An-
schlussstelle Volklingen Wehrden) anbindet.

Weiterer 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen
bedarf es zur Realisierung der Planung
nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir eine gewerbliche Nutzung erforder-
liche Versorgungsinfrastruktur ist in der
Kurt-Nagel-StraBe bereits vorhanden.

Bebauungsplan VIII/54 , Gewerbegebiet Handwerker Park”

www.kernplan.de




Die Entwdsserung des Plangebiets erfolgt
im Trennsystem. Schmutzabwasser sind
dem vorhandenen Abwasserkanal der Kurt-
Nagel-StraBe zuzufiihren. Unbelastetes Nie-
derschlagswasser der versiegelten Dachfla-
chen ist iber die belebte Bodenzone durch
Mulden-Rigolen-Systeme (MRS) auf dem
Baugrundstlick zu versickern oder in einem
Retentionsbecken  zwischenzuspeichern
und gedrosselt den nahgelegenden Vorflu-
ter (Saar) einzuleiten. Hierzu ist ein Antrag
auf Erteilung einer wasserrechtliche Erlaub-
nis gem. § 10 WHG beim Landesamt fir
Umwelt- und Arbeitsschutz einzureichen.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erfllt.

Blick von Osten in das Plangebiet mit gewerblicher Brache links im Bild

Blick von Osten in den nordlichen Bereich des Plangebietes
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion Mittelzentrum Vélklingen, Lage an Siedlungsachse 1. Ordnung
Vorranggebiete nicht betroffen
zu beachtende Ziele und Grundsatze e (Z16) SchwerpunktmaBige Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zentra-

len Orte: erfiillt

e (Z17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale: erfiillt

e (G 27) Mittel- und Grundzentren sollen u.a. als Wirtschaftsschwerpunkte gestarkt
und weiterentwickelt werden: erfillt

e  keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm e Flr den gesamten Bereich ist eine Freiraumaufwertung im Bereich der Bergbau-
achse vorgesehen

Erhaltung der besonders wertvollen Industrielandschaft

Lage in einem Natur- und Kulturerlebnisraum

Lage im Regionalpark Saar (damit keine restriktiven Wirkungen verbunden)
Keine Zielvorgaben, die dem Planvorhaben entgegen stehen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu- nicht betroffen
tung
Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-, nicht betroffen

Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks,
Nationalparks, Biosphérenreservate

Denkmaler / Naturdenkmaler / archéo- nicht betroffen
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

Geschitzter unzerschnittener Raum nach nicht betroffen
§ 6 Abs. 1 SNG

Informelle Fachplanungen e aufgrund der offiziell vorliegenden Geofachdaten keine Hinweise auf das Vorkom-
men okologisch hochwertiger Biotoptypen oder Arten innerhalb oder im naheren
Umfeld des raumlichen Geltungsbereiches: fir das Plangebiet sind im Datenmaterial
des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) und in der Datensammlung ABDS
(Arten- und Biotopschutzdaten 2013 Saarland) keine Arten oder Flachen dargestellt

e Rdumlicher Geltungsbereich sowie dessen Umfeld nicht im Rahmen der Biotopkar-
tierung erfasst (Internet-Abruf Februar 2017)

e Auf der Grundlage der offiziellen Geofachdaten keine Hinweise darauf, dass be-
sonders seltene oder schiitzenswerte Arten oder 6kologisch hochwertige Biotope
betroffen sein kénnten; dies gilt insbesondere flir gesetzlich geschitzte Biotope und
FFH-Lebensraumtypen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender da von dem Planvorhaben Gehdlze betroffen sind, ist der allgemeine Schutz wild leben-
Tiere und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 der Pflanzen und Tiere zu beachten, d.h. die notwendigen Rodungen sind auBer-halb der
BNatSchG) Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September durchzufihren.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. nattirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschlitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten. , Allerweltsarten” mit
einem landesweit glinstigen Erhaltungs-
zustand und einer groBen Anpassungs-
fahigkeit (d. h. bei diesen Arten sind keine
populationsrelevanten Stérungen und kei-
ne Beeintrachtigungen der 6kologischen
Funktion ihrer Lebensstatten, insbesonde-
re der Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
erwarten) werden nicht einzeln gepriift

Besondere Berlicksichtigung von streng und besonders geschiitzten Arten oder natiir-
lichen Lebensraumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Bestehende Vorbelastungen:

e chemals gewerblich genutzte Flache mit Resten der friiheren Infrastrukturen: ein-
gezauntes/von Mauer umgebenes Gelande, hoher Versiegelungsgrad (leerstehende
Gebaude, Garagen, geteerte Zufahrt, Schotterflachen, voll versiegelte Flachen, di-
verse Ablagerungen...)

e querende Hochspannungsleitung

e hoher Anteil an gewerblichen Nutzungen im gesamten Umfeld mit entsprechenden
Infrastrukturen und Beeintrachtigungen (Larm, Bewegungsunruhe, Bebauungen,
Versiegelungen)

e im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Siedlungsgebiet von Wehrden mit
entsprechenden Infrastrukturen und Beeintrachtigungen (Larm, Bewegungsunruhe,
Bebauungen, Versiegelungen

e ca. 100 m westlich des Geltungsbereiches A 620 mit Autobahnanschlussstelle
Volklingen-Wehrden mit sehr starker Verkehrsbelastung sowie ca. 30 m westlich
Bahntrasse mit entsprechenden Stérungen
starke Ruderalisierungen
gesamter raumlicher Geltungsbereich infolge der (ehemaligen) Nutzungen sowohl
auf der Flache selbst als auch in der kompletten Umgebung durch Versiegelungen/
Uberbauungen, Ruderalisierung, Bewegungsunruhe und Larm deutlich vorbelastet

Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e hoher Anteil an voll- und teilversiegelten Flachen/teilweise alte Gebaude

e groBflachig ruderalisierter Schotterrasen mit stellenweise aufkommender Verbus-
chung
diverse Stor- und Ruderalstellen
annuelle und ausdauernde, teilweise mit Brombeere verbuschende Ruderalfluren

e stellenweise aufkommender Jungwuchs von Birke, Hasel, Weide, Kirsche, Kiefer,
Flieder, ...

o Uber die Fliche verteilt einige Einzelstraucher und -bdume

e im Westen Baum-Strauch-Gehélzbestand mit Birke, Robinie, Kirsche, Ahorn, ...
und starker Verbuschung mit Brombeere, Rose, Gehélzjungwuchs, ...

Bedeutung als Lebensraum fiir abwéagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier-

und Pflanzenarten:

e Weder ABSP-Artpool noch ABDS fiihren fir den Geltungsbereich und dessen Um-
feld 6kologisch bedeutsame Tier- oder Pflanzenarten auf

e nicht bei der Biotopkartierung erfasst

e kein gesetzlich geschiitztes Biotop oder FFH-LRT betroffen

Bebauungsplan VIII/54 , Gewerbegebiet Handwerker Park”
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Darstellung: Gewerbliche Bauflache (Quelle: Regionalverband Saarbriicken)

t gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist erfiillt

Entwicklungsgebo

13
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Das Projekt

Beriicksichtigung von
Planungsalternativen

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur nachhaltigen
Wiedernutzbarmachung / Revitalisierung
einer gewerblichen Brachflache innerhalb
des Plangebietes.

Folgende Argumente sprechen fir die Um-
setzung des Planvorhabens am gewahlten
Standort:

e das Plangebiet verfiigt Cber eine sehr
gute Anbindung an das CGberortliche
Verkehrsnetz durch die  BAB-An-
schlussstelle  Volklingen-Wehrden (A
620),

e das Plangebiet stellt sich im Bereich
der geplanten Gewerbehallen als sehr
ebene Flache dar,

e das Plangebiet ist bereits gewerblich
vorbelastet,

e das Plangebiet weist aufgrund seiner
Lage (Bahntrasse, A 620) eine hohe
Larmvorbelastung auf.

Insofern wurden keine Standortalternativen
in Betracht gezogen und auf ihre Eignung
hin geprift.

Stadtebauliche Konzeption

Die ehemals gewerblich genutzte Brachfla-
che entlang der Kurt-Nagel-StraBe soll fir
die Errichtung eines Handwerker- und
Dienstleistungspark planerisch  optimiert
werden.

Die ErschlieBung des Handwerker- und
Dienstleistungsparks ist tber die Kurt-Na-
gel-StraBe geplant. Der Einfahrtsbereich
zum Park wird mit einem leicht nach Nor-

den hin abknickenden Kurvenbereich ange-
legt. Somit begiinstigt die Verkehrsflihrung
Ein- und Ausfahrten nach Norden in Rich-
tung A 620 (Anschlussstelle Vélklingen-
Wehrden). Im weiteren Verlauf wird der
Handwerker- und Dienstleistungspark durch
eine zentrale private ErschlieBungsstraBe
erschlossen.

Im weiteren Verlauf der ErschlieBungsstraBe
erstrecken sich nordlich insgesamt acht Ge-
werbehallen, die zwischen 510 und 600 m?
Grundflache aufweisen, bevor die StraB8e in
einem Wendehammer endet, an dessen
Kopfseite eine weitere Gewerbehalle ge-
plant ist. Stdlich der ErschlieBungsstral3e
sind lediglich drei kleinere Gewerbehallen
im zur Kurt-Nagel-Strae gerichteten Ein-
gangsbereich des Handwerker-Parks ge-
plant. Somit konzentrieren sich die emittie-
rende Gewerbebetriebe Uberwiegend auf
den nérdlichen Teil des Plangebietes.

Stadtebauliches Konzept, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Stdlich der ErschlieBungsstraBe ist die Anla-
ge einer zentralen Stellplatzflache fir Mit-
arbeiter und Kunden der Gewerbebetriebe
geplant.

Im westlichen Bereich des Handwerker-
Parks werden private Grinflachen als Ein-
griinung des Handwerker Parks vorgehal-
ten. Innerhalb v.g. Flachen ist ein Reten-
tionsbecken zur Zwischenspeicherung des
unbelasteten Niederschlagswasser geplant.
Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt
somit im Trennsystem.

Bebauungsplan VIII/54 , Gewerbegebiet Handwerker Park”
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Gewerbegebiet GE
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Aus dem Katalog der allgemein zuldssigen
Nutzungen werden Anlagen fiir sportliche
Zwecke und Tankstellen gestrichen. Hierfur
besteht weder ein Erfordernis, noch sind
derartige Nutzungen an diesem Standort
stadtebaulich gewiinscht.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschranken sich auf Wohnun-
gen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergn(i-
gungsstatten sind ausgeschlossen, da auch
hier kein stadtebauliches Erfordernis be-
steht und die Eignung des Standortes fir
derartige Einrichtungen fragwirdig er-
scheint.

Letztlich sollen die getroffenen Festsetzun-
gen eine zweckmaBige gewerbliche Nut-
zung des Plangebietes ermdglichen und
gleichzeitig die stidlich des Plangebietes be-
findliche Wohnbebauung nicht Gber das zu-
lassige MaB hinaus in ihrer Wohnruhe be-
eintrachtigen.

und

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a
BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
Gem. § 18 BauNVO

Die Festsetzung der maximalen Héhe bauli-
cher Anlagen dient der Verhinderung einer
Hohenentwicklung Gber das unbedingt né-
tige MaB hinaus.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshdhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Weiterhin stellt die Festsetzung der maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen sicher, dass
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erzeugt. Demzufolge kann die Genaigkeit
der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden,
dass die Genaigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Stand Katastergrundiage: 24.11.2016

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

Bebauungsplan VIII/54 , Gewerbegebiet Handwerker Park”

12

www.kernplan.de



durch eine maBvolle Hohenentwicklung kei-
ne negative  Beeintrachtigung  des
Landschaftshildes vorbereitet wird.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVoO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmalB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO der Bemes-
sungsobergrenze fir die bauliche Nutzung
in Gewerbegebieten.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstuicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise bildet gemeinsam mit der GRZ die
Basis fiir eine zweckmaBige Bebauung bzw.
Grundstlicksnutzung. Sie er6ffnet den kiinf-
tigen Bauherren somit ein hohes MaB an
Flexibilitat bei der Bemessung ihrer Baukor-
per.

Uberbaubare und nicht
tberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grundsti-
ckes definiert und damit die Verteilung der
baulichen Anlagen auf dem Grundstiick ge-
regelt. Die Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de nicht bzw. allenfalls in geringfligigem
MaB Gberschritten werden darf.

Stellplatze, Lagerflachen und andere unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtun-

gensollen auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig sein, sofern sie
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Bauge-
biets selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen. Damit ist eine zweckméaBige
Bebauung des Grundstlickes mit den erfor-
derlichen Nebenanlagen und Einrichtungen
sichergestellt, ohne gesondert Baufenster
ausweisen zu mussen.

Flachen fir Stellpldtze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Die Festsetzung von Stellplatzflachen dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs. Park-
suchverkehr in der Umgebung wird somit
vermieden. Zur Gewahrleistung eines rei-
bungslosen Betriebsablaufes der Gewerbe-
betriebe ist ein entsprechend groBes Stell-
platzangebot fiir die Kunden erforderlich.

Dariiber hinaus ermdglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Blockheizkraftwerk), die
fur die Versorgung des Plangebietes erfor-
derlich sind.

Offentliche Verkehrsfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der neu geplante Verlauf der Kurt-Nagel-
StraBe wird als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache wird der neu geplante und be-
gradigte Verlauf der Kurt-Nagel-StraBe im
Bereich des Plangebietes planungsrechtlich
gesichert.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung; hier: Private
ErschlieBungsstraBen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe
wird als  Verkehrsflaiche  besonderer
Zweckbestimmung; Hier: Private Erschlie-
BungsstraBe festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung; Hier: Priva-
te ErschlieBungsstraBe wird die Erschlie-
Bung der Gewerbehallen gesichert.

Unterirdische Hauptabwasserlei-
tung; Hier: EVS-Hauptsammler

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlduft der EVS-
Hauptsammler. Da hiervon Flachen der ge-
planten offentlichen Verkehrsflache in An-
spruch genommen werden, wird der Verlauf
der Leitung im Bereich dieser Nutzungen
in den Bebauungsplan Ubernommen. Vor
der Bebauung dieser Flachen miissen die
erforderlichen Einweisungen oder eine Ver-
legung der Leitung rechtzeitig mit dem Ver-
sorgungstrager abgestimmt werden.

Oberirdische Versorgungsleitun-
gen; Hier: 110-kV-Freileitung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlauft die 110-kV-
Freileitung der VSE Verteilnetz GmbH. Da
hiervon Flachen des geplanten Gewerbe-
gebietes in Anspruch genommen werden,
wird der Verlauf der Leitung im Bereich die-
ser Nutzungen in den Bebauungsplan Gber-
nommen. Vor der Bebauung dieser Flachen
miissen die erforderlichen Einweisungen
rechtzeitig mit der VSE-Verteilnetz GmbH
abgestimmt werden.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Teile des Plangebietes werden nicht bebaut
oder anderweitig versiegelt. Die Festset-
zung sichert zum einen das Einfligen des
Plangebietes in die Umgebung und redu-
ziert zum anderen den Versiegelungsgrad
auf das notwendige MaB.

Mit Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Belastung von Teilen des Plangebietes
mit Leitungsrechten dient zum einen dazu
dem Versorgungstrager die Zuganglichkeit
der Grundstlicke zu Wartungs-/Instandhal-
tungszwecken zu gewahrleisten und zum
anderen zum Schutz der oberirdischen Frei-
leitung. Vor der Bebauung dieser Flachen
missen die erforderlichen Einweisungen
und Bauantrage rechtzeitig mit der VSE-
Verteilnetz GmbH abgestimmt werden.
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Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWGQG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits vorhanden und weist noch
ausreichende Kapazitaten auf.

Unbelastetes Niederschlagswasser, das im
Plangebiet anfallt, wird Cber die belebte
Bodenzone durch Mulden-Rigolen-Systeme
auf dem Grundstiick versickert oder in
einem Retentionshecken zwischengespei-
chert und gedrosselt in den nahegelegen-
den Vorfluter eingeleitet. Die Anlage ist ent-
sprechend den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik herzustellen, zu unterhal-
ten und zu betreiben. Hierzu ist ein Antrag
auf Erteilung einer wasserrechtliche Erlaub-
nis gem. § 10 WHG beim Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz einzureichen.

Die Unschadlichkeit einer Versickerung im
Bereich der entsprechend gekennzeichne-
ten Altlastflachen ist durch einen nach § 18
BBodSchG anerkannten Gutachter nachzu-
weisen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fir Bebauungspldne konnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zur Gewahrleistung eines harmonischen
Einfligens des Plangebietes in die Umge-
bung sind Dacheindeckungen nur in roter,
grauer oder schwarzer Farbe einschlieBlich
aller Zwischentdne hiervon zuldssig. Dach-
eindeckungen in glanzenden reflektieren-
den Materialien sind unzuléssig. AuBerdem
sind  Dachbegriinungen  zuldssig.  Bei
Gebduden, die Energie aus Solaranlagen
gewinnen, sind Abweichungen zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist unzu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind gemein-
same Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer
Betriebe (Sammel-Hinweisschilder, Werbe-
pylone). Innerhalb des Plangebietes ist nur
ein solches Hinweisschild / ein Werbepylon
zuldssig. Die Héhe des Hinweisschildes / des
Werbepylones darf max. 10,00 m Uber Ge-
landeoberkante betragen. Unzuldssig sind
Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende
Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich
standig bewegende Werbeanlagen.

Diese Festsetzungen beriicksichtigen die
Umgebungssituation und vermeiden gestal-
terische Negativwirkungen auf das Stadt-
und Landschaftsbild.
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Auswirkungen der Planung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung ~ (oder ~ Anderung  bzw.
Teildnderung) eines Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwdgung ist die eigentliche Pla-
nungsentscheidung. Hier setzt die Kommu-
ne ihr stadtebauliches Konzept um und ent-
scheidet sich fir die Berlicksichtigung be-
stimmter Interessen und die Zurlickstellung
der dieser Losung entgegenstehenden Be-
lange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden drei
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange
e Abwagungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende magli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf

die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
das Gewerbegebiet hinsichtlich der zuldssi-
gen Art der baulichen Nutzung die angren-
zenden Nutzungen beriicksichtigt. Es sind
gegebenenfalls geeignete aktive
LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen, um
den vom Gewerbegebiet ausgehenden
Storgrad auf ein vertragliches MaB zu redu-
zieren. Hierdurch wird Konfliktfreiheit ge-
wahrleistet. Zusatzlich schlieBen die getrof-
fenen Festsetzungen innerhalb des Plange-
bietes jede Form der Nutzung aus, die
innergebietlich oder im direkten Umfeld zu
Stérungen und damit zu Beeintrachtigun-
gen fuhren kénnte.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden eingehalten, so dass ausrei-
chend Besonnung und Beliiftung gewahr-
leistet werden kann.

Zudem trdgt das Planvorhaben zur Schaf-
fung und Sicherung von Arbeitsplatzen in
der Mittelstadt Volklingen bei.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevélkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, im vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Es handelt sich um einen integrierten Stand-
ort, welcher keine besondere Bedeutung fr
das Landschaftshild hat. Das Stadtbild er-
halt aus stadtebaulicher Sicht durch die vor-
liegende Planung eine Aufwertung durch
ein strukturiertes Konzept zur Wiedernutz-
barmachung einer ehemals gewerblich ge-
nutzten Brachflache.

Die Regelung der Gebdudehohe gewahr-
leistet, dass keine Beeintrdchtigung des
Stadtbildes rund um das Gewerbegebiet er-
folgt. Somit wird ein Einfiigen in den mit

vergleichbaren Gebdudehohen bebauten
Bestand im Norden erreicht. Nachteilige
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Aufgrund des bereits bestehenden Versie-
gelungsgrades des Plangebietes und der
vorhandenen Vorbelastung insbesondere
durch Verkehr, Larm und bestehender Nut-
zungen sind die Belastungen des Natur-
haushaltes durch das Planvorhaben auf den
westlichen Teilbereich des Plangebietes zu
begrenzen. Dieser bleibt jedoch als private
Griinflache erhalten.Die Bedeutung des
Plangebietes als Lebensraum fiir planungs-
relevante Tiere ist sehr stark eingeschrankt.
Die okologische Bedeutung ist zu vernach-
lassigen.

Ein potenzielles Vorkommen von abwa-
gungs- oder artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten kann ausgeschlossen werden, ins-
besondere sind keine Fortpflanzungsraume
streng geschlitzter Tierarten betroffen. Dies
bezieht sich auf samtliche im Saarland vor-
kommenden potenziell betroffenen gemein-
schaftsrechtlich geschiitzten Tiere (Libellen,
Fische, Muscheln, Rundmauler, Weichtiere,
Krebse, Reptilien, Amphibien, Tagfalter, Ka-
fer, Heuschrecken, Saugetiere, Vogel), fir
die der Planungsraum keinen geeigneten
Lebensraum bietet.

Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen
von artenschutzrechtlich relevanten Arten
kénnen ausgeschlossen werden; ein Ver-
botstatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG
wird nicht erfiillt,

Eine immissionsschutzrechtliche  Beein-
trachtigung der Umgebungsnutzungen sind
aufgrund der umgebenden Nutzungsfor-
men nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits (iber eine Zufahrt
von der Kurt-Nagel-StraBe erschlossen. Der
ruhende Verkehr wird gebietsintern auf
einer zentralen Stellplatzflache unterge-
bracht, sodass eine Belastung des 6ffentli-
chen Raumes im Bereich der Kurt-Nagel-
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StraBe durch Parkende oder durch Park-
suchverkehr nicht zu erwarten ist.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt.  Die
Versorgungsinfrastruktur ist in der Kurt-Na-
gel-StraBe vollstandig vorhanden. Das
Plangebiet ist bereits an das ortliche Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbar in-
nerhalb des Plangebietes vorhanden. Unter
Beachtung der Kapazitdten und getroffenen
Festsetzungen ist die Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur ordnungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu geringfligigen neuen
Versiegelungen, was voraussichtlich zu
einer Veranderung des Mikroklimas flihren
wird. Es handelt sich um ein dicht besiedel-
tes Gebiet, in dem sich derartige Verande-
rungen nicht in erheblicherem Ausmal3 auf
das lokale Klima auswirken kénnten.

Aufgrund des iberschaubaren Flachenum-
fangs konnen negative Auswirkungen auf
die Belange des Klimas insgesamt ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe in
der Mittelstadt Vélklingen. Neben der Si-
cherung bestehender Arbeitsplatze ist im
Zuge der Betriebsansiedlungen mit der
Schaffung neuer wohnortnaher Arbeitsplat-
ze zu rechnen. Mit Realisierung der Planung
wird die mittelstandische Gewerbe- und
Arbeitsplatzstruktur in  der Mittelstadt
Volklingen - und insbesondere im Stadtteil
Wehrden - nachhaltig gestarkt.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die pri-
vaten Grundstiickseigentiimer der angren-
zenden Umgebung keine erheblich negati-

ven Folgen. Zwar wird durch das
Planvorhaben die Ansiedlung eines Gewer-
begebietes in kurzer Entfernung zu wohn-
genutzten Gebauden verfolgt, jedoch sind
die Festsetzungen so gewahlt, dass der
hiermit verbundene Stérgrad auf ein ver-
tragliches MaB reduziert wird (aktive
LarmschutzmaBnahmen).

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung (bzw. An-
derung) von Bauleitplénen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigenden Belange wer-
den nach jetzigem Kenntnisstand durch die
Planung nicht beriihrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwégungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwadgung zu berlicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e \Wiedernutzbarmachung / Revitalisie-
rung von Flachen im Sinne der Innen-
entwicklung

o Sicherung bestehender und Schaffung
neuer Arbeitsplatze

e Starkung der mittelstandischen Wirt-
schaftsstruktur  in  der  Mittelstadt
Volklingen

e Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstlick bzw. in daftir vorgese-
hene Bereiche (Stellplatzflachen)

e Keine negativen Auswirkungen auf
naturschutzrechtliche Belange

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine erhebliche Beeintrachtigung pri-
vater Belange

Argumente gegen den
Bebauungsplan

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes VIII/54 , Gewerbege-
biet Handwerker Park” wurden die zu be-
achtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abgewo-
gen. Aufgrund der genannten Argumente,
die fir die Planung sprechen, kommt die
Mittelstadt Volklingen zu dem Ergebnis,
dass der Umsetzung der Planung nichts ent-
gegensteht.
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